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Revitaliser l’héritage. Construire l’avenir. 

Sur le site historique de l’ancienne raffinerie Imperial Oil, Broccolini 
développe un pôle industriel ultramoderne à Montréal-Est. 
Stratégiquement situé à l’intersection de l’autoroute 40 et de 
l’avenue Broadway, le Campus Industriel Imperial offre une visibilité 
exceptionnelle, un accès direct à l’autoroute et une proximité avec 
les principaux axes de transport. Les locataires bénéficieront d’une 
logistique efficace, d’un accès facile pour les employés et de liens 
directs avec les marchés locaux et internationaux.

Revitalizing Legacy. Building the Future. 

On the historic former Imperial Oil refinery site, Broccolini is 
developing a state-of-the-art industrial hub in Montréal-Est. 
Strategically located at Autoroute 40 and Avenue Broadway, the 
Imperial Industrial Campus offers unmatched visibility, immediate 
highway access, and proximity to major transport corridors. 
Tenants benefit from efficient logistics, employee accessibility, 
and direct connections to both local and international markets.

Parc Industriel Broadway I Broadway Industrial Park
 A40, Montréal-Est
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296 000+ - À  
TO

Unités  modulables 
à partir de  
Flexible unit sizes 
from   

06
Immeubles emblématiques   
Signature buildings

2M
Superficie locative 
Leasable area

PI CA
SQ.FT.

40'
Hauteur libre
Clear Height

377 000

3



  

PERSPECTIVE 3D
1144  NNoovveemmbbrree  22002222          DDEE2222000088          AA550033DÉVELOPPMENT INDUSTRIEL IMPERIAL OIL, MONTRÉAL-EST

PERSPECTIVE 3D
1144  NNoovveemmbbrree  22002222          DDEE2222000088          AA550022DÉVELOPPMENT INDUSTRIEL IMPERIAL OIL, MONTRÉAL-EST

PERSPECTIVE 3D
1144  NNoovveemmbbrree  22002222          DDEE2222000088          AA000011DÉVELOPPMENT INDUSTRIEL IMPERIAL OIL, MONTRÉAL-EST

PARTICULARITÉS 
FEATURES

- High dock door  
ratio and truck  
courts 

- Bicycle infrastructure 
and green buffers for 
enhanced livability

- Landscaped buffers

- Pedestrian walkways and 
bike paths

- Eco-conscious 
stormwater and traffic 
planning

- Taux élevé de quais de 
chargement et cours pour 
camions

- Infrastructures cyclables 
et bandes vertes pour 
améliorer la qualité de vie

- Bandes paysagées

- Allées piétonnes et pistes 
cyclables

- Gestion écoresponsable 
des eaux pluviales et de la 
circulation

Des bâtiments durables et performants, conçus pour 
la logistique, l’entreposage, la fabrication légère et le 

commerce électronique.

Sustainable, high-performance buildings designed 
for logistics, warehousing, light manufacturing, and 

e-commerce.

Parc Industriel Broadway I Broadway Industrial Park
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MONTRÉAL

LAVAL

Campus Industriel Imperial 
/ Imperial Industrial Campus
A40, Montréal-Est, QC

EMPLACEMENT
 LOCATION

Station Rivière-des-Prairies   

Centre-ville de Montréal 
Downtown Montreal 
37 min

EMPLACEMENT
LOCATION

A40 Montréal-Est Station Pointe-aux-Trembles

Port de Montréal

Laval

Montréal 
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Campus Industriel Imperial 
/ Imperial Industrial Campus
A40, Montréal-Est, QC

À PROXIMITÉ
NEARBY

BRICK CENTRE DE DISTRIBUTION

COSTCO

BIOGENIE

GLOBOCAM

EMPLACEMENT
 LOCATION

PRAXAIR CANADA INC

FEDEX CENTRE D’EXPÉDITION

AMERIAN IRON METAL

McDonald’s

Maxi

Metro Plus

NEXANS Canada

MATREC
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728'
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SOMMAIRE DU PROJET
DÉVELOPPEMENT INDUSTRIEL, MONTRÉAL-EST
ZONE # I-02

MARGES DE RECUL
AVANT MIN. 10 m - MAX. 26 m (30 m DEVANT AUTOROUTE)
LATÉRALE MIN. 4 m
ARRIÈRE 6 m

BANDE VÉGÉTALE
AVANT 5 m
LATÉRALE 1.2 m

SUPERFICIE TOTALE DU TERRAIN (PI²) 4,244,964
PHASE 1 PHASE 2 TOTALDIVISION DES LOTS (PI²) LOT 1A LOT 1B LOT 1C LOT 1D LOT 1E LOT 1F LOT 1G LOT 2A

SUPERFICIE DES TERRAINS PROPOSÉS (DÉVELOPPABLES) 353,816 313,321 339,231 296,211 295,039 333,865 305,234 838,543 3,075,260
     RUE PROJETÉE - - - - - - - - 229,138
     PROLONGATION DE LA RUE PROJETÉE À DISCUTER AVEC LA VILLE DE MONTRÉAL-EST - - - - - - - - 48,132
    TERRAIN DE CONFINEMENT - - - - - - - - 892,434

SUPERFICIE DES BÂTIMENTS PROPOSÉS (PI²) 1A 1B 1C 1D 1E 1F 1G 2A TOTAL
IMPLANTATION 169,625 160,775 169,625 160,775 160,775 169,625 160,775 429,401 1,581,376
     ENTREPÔT 165,384 156,756 165,384 156,756 156,756 165,384 156,756 418,666 1,541,842
     BUREAUX (5%) SUR 2 ÉTAGES 8,481 8,039 8,481 8,039 8,039 8,481 8,039 21,470 79,069
TOTAL BÂTIMENT 173,866 164,794 173,866 164,794 164,794 173,866 164,794 440,136 1,620,910

RAPPORTS
ESPACE BÂTI/ TERRAIN (MAX. 20% / MAX. 80%) 48% 51% 50% 54% 54% 51% 53% 51% 51.4%
C.O.S. 0.49 0.53 0.51 0.56 0.56 0.52 0.54 0.52 52.7%
ESPACES VERTS/ TERRAIN (MIN. 15%) 20% 21% 15% 16% 16% 16% 19% 13% 15%

STATIONNEMENT 1A 1B 1C 1D 1E 1F 1G 2A TOTAL
STATIONNEMENT TOTAL REQUIS (1/200 m²) 81 77 81 77 77 81 77 205 756
STATIONNEMENT PROPOSÉ 82 77 82 77 77 82 77 210 764
STATIONNEMENT HANDICAPÉS REQUIS (1/20 CASES) 4 4 4 4 4 4 4 11 38
VÉLOS (MIN. 25% DU STATIONNEMENT) 21 19 21 19 19 21 19 53 191

LOGISTIQUES 1A 1B 1C 1D 1E 1F 1G 2A TOTAL
PORTES DE QUAI DE CHARGEMENT 34 33 38 33 33 36 33 72 312
PORTES "DRIVE-IN' 2 2 2 2 2 2 2 2 16

PLAN DIRECTEUR
11  MMaaii  22002244          DDEE2222000088          AA110000DÉVELOPPMENT INDUSTRIEL IMPERIAL OIL, MONTRÉAL-EST QC  / REV. 13

N
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Chez Broccolini, notre histoire repose sur des valeurs 
familiales solides et sur notre volonté de bâtir des 

partenariats durables. Notre mission est claire : développer 
et construire des solutions immobilières d’exception au 

service de nos collectivités. Pour nous, la collaboration est 
un moteur de réussite et notre équipe en est le cœur, guidée 

par une approche humaine et un engagement constant 
envers l’excellence.

À PROPOS DE NOUS 
ABOUT  US

NOUS DÉVELOPPONS ET 
CONSTRUISONS DES  

SOLUTIONS IMMOBILIÈRES 
D’EXCEPTION

WE DEVELOP  
AND BUILD GREAT REAL 

ESTATE SOLUTIONS 

At Broccolini, our story is rooted in family values and 
a commitment to lasting partnerships. Our mission 

is clear: we develop and build great real estate 
solutions to serve our communities. We believe 

collaboration drives success and our team is the 
heart of it all, embodying a people-first mindset and 

a relentless commitment to excellence.
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PARC INDUSTRIEL BROADWAY
/ BROADWAY INDUSTRIAL PARK

A40, MONTRÉAL-EST, QC

IMMOBILIER ET DÉVELOPPEMENT
REAL ESTATE & DEVELOPMENT

leasing@broccolini.com

514 737-0076

broccolini.com


