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Aéroport International Montréal-Trudeau 
Monteal-Trudeau International Airport 
35 min

MONTREAL

LAVAL

1331 de la Gare, 
Mascouche, QC

Station Mascouche

Centre-ville de Montréal 
Downtown Montreal 
40 min I 50 km

EMPLACEMENT
LOCATION

1331 de la Gare, Mascouche,

EMPLACEMENT
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Aérocité internationale de Mirabel 
International Aerocity of Mirabel
25 min
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PLANS

1331 de la Gare, Mascouche, QC

RUE SICARD

AVENUE DE LA GARE

AUTOROUTE 25

IA 145
CB 146

SERVITUDE
D'HYDRO QUÉBEC

LIMITE DE LA BANDE DE
PROTECTION RIVERAINE

SERVITUDE D'EGOUT
PLUVIAL VILLE DE
MASCOUCHE

ZONE TAMPON

(± 53,127 PC)

PARC
(10% DE LA SUPERFICIE TOTALE)

± 131,990 PC

SERVITUDE D'EGOUT
PLUVIAL VILLE DE

MASCOUCHE

BÂTIMENT INDUSTRIEL
IMPLANTATION ± 478,000 PC

SUPERFICIE TOTALE ±490,000 PC

MARGE LATÉRALE (4 m)

MARGE LATÉRALE (4 m)

MARGE AVANT (6 m)

MARGE AVANT (6 m)

ENTRÉE CHARRETIÈRE /
SERVITUDE D'ACCÈES
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QUAIS DE CHARGEMENT ET DÉCHARGEMENT (43)

STATIONNEMENT REMORQUES FUTURES  (47)

HAUTEUR LIBRE : 32 PIEDS

59
5' 

- 1
0"

885' - 0"

PORTE DRIVE IN (1)

(68.32)

LOT COMMERCIAL /
DÉVELOPPEMENT FUTUR

± 163,082 PC
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ENTRÉE CHARRETIÈRE
PRINCIPALE

LÉGENDE

SORTIE

SOMMAIRE DU PROJET
CENTRE DE DISTRIBUTION, MASCOUCHE, QC
ZONE: IA 145 ET CB 146 - USAGE PERMIS: I1, C-1, C-2.1, C-2.2,  C-3

  DIVISION DU TERRAIN      PC     m²  
     SUPERFICIE DU LOT INDUSTRIEL 1,023,947 95,127.7
     SUPERFICIE DU LOT COMMERCIAL            163,082  19,201.1
     PARC            131,992  7,675.8
SUPERFICIE TOTALE DU TERRAIN          1,319,020   122,004.6

MARGES DE RECUL m
AVANT 6
LATÉRALE 4
LATÉRALE TOTALE 8
ARRIÈRE 6

SUPERFICIE DU BÂTIMENT PROPOSÉ PC m²
IMPLANTATION 478,716 44,474.2
     ENTREPÔT 466,948 43,380.9
     BUREAUX (2 ÉTAGE REQUIS PAR LE RÈG. DE ZONAGE) 23,536 2,186.6
TOTALE DU BÂTIMENT PROPOSÉ 490,484 45,567.4

TAUX D'IMPLANTATION: MIN. 40% / MAX. 70% 47%
C.O.S.: MIN. 0.45 0.48
POURCENTAGE D'ESPACE VERTS (MIN. 20%) 36%

HAUTEUR DU BÂTIMENT
HAUTEUR EN ÉTAGES (MIN 2 / MAX 4) (CONCERNANT LA PARTIE BUREAUX) 2
HAUTEUR EN MÈTRES (MIN 8.5M) 35' (10.7m)
HAUTEUR LIBRE DE L'ENTREPÔT 32'

STATIONNEMENT
STATIONNEMENT REQUIS PAR LA VILLE 163
   BUREAUX (1 / 40 m²) 55
   ENTREPÔT (1 / 400 m²) 109
STATIONNEMENT PROPOSÉ 163

LOGISTIQUES
QUAIS DE CHARGEMENT ET DÉCHARGEMENT (14' C/C) 43
 STATIONNEMENT REMORQUES FUTURS  47
PORTE DRIVE IN 1

PLAN D'IMPLANTATION
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N

490 000

Un bâtiment 
industriel

Single Industrial 
Building

PI CA 
SQ. FT.

32’
Hauteur libre

Clear height

Quais de chargement
Loading Docks

43Stationnement 
Remorques Futures  
Future Trailer  
Parking

47
Espacement des 
colonnes

42’ x 38’

Column spacing

OPTION 1 : 	 Option potentielle
	 Potential option
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PLANS

1331 de la Gare, Mascouche, QC

OPTION 1 : 	 Option potentielle
	 Potential option
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PLANS

1331 de la Gare, Mascouche, QC

RUE SICARD

AVENUE DE LA GARE

AUTOROUTE 25

IA 145
CB 146

SERVITUDE
D'HYDRO QUÉBEC

LIMITE DE LA BANDE DE
PROTECTION RIVERAINE

SERVITUDE D'EGOUT
PLUVIAL VILLE DE
MASCOUCHE

ZONE TAMPON

(± 53,127 PC)

PARC
(10% DE LA SUPERFICIE TOTALE)

± 131,990 PC

SERVITUDE D'EGOUT
PLUVIAL VILLE DE

MASCOUCHE

MARGE LATÉRALE (4 m)

MARGE LATÉRALE (4 m)

MARGE AVANT (6 m)

MARGE AVANT (6 m)

ENTRÉE CHARRETIÈRE /
SERVITUDE D'ACCÈES

2

(68.32)

LOT COMMERCIAL /
DÉVELOPPEMENT FUTUR

± 163,082 PC

ENTRÉE CHARRETIÈRE
PRINCIPALE
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BÂTIMENT A
IMPLANTATION : ± 203,627 PI2

SUPERFICIE TOTALE : ± 229,074 PI2
HAUTEUR LIBRE : 32'

BÂTIMENT B
IMPLANTATION : ± 243,856 PI2

HAUTEUR LIBRE : 32'

QUAIS DE
CHARGEMENT (8)

QUAIS DE
CHARGEMENT (9)

QUAIS DE
CHARGEMENT (10)

QUAIS DE CHARGEMENT (16) QUAIS DE CHARGEMENT (16)

PORTE DRIVE-IN PORTE DRIVE-IN PORTE DRIVE-IN

BASSIN DE GESTION
DES EAUX
PLUVIALES

LÉGENDE

SORTIE

SOMMAIRE DU PROJET
DÉVELOPPEMENT INDUSTRIEL, MASCOUCHE QC
ZONE: IA 145 ET CB 146  -  USAGE AUTORISÉ: I1, C-1, C-2.1, C-2.2, C-3

LOT INDUSTRIEL COMMERCIAL PARC TOTAL
SUPERFICIE DU TERRAIN (PI²) 1,023,946 163,082 131,992 1,319,020

DIVISION DU TERRAIN LOT A LOT B LOT C LOT D TOTAL
SUPERFICIE DU TERRAIN 506,718 517,228 163,082 131,992 1,319,020
SUPERFICIE TOTALE DÉVELOPPABLE 506,718 517,228 - - 1,023,946

MARGES DE RECUL m
AVANT 6
LATÉRALE 4
ARRIÈRE 8

BÂTIMENTS A B TOTAL
IMPLANTATION 203,627 243,856 - - 447,483
ENTREPÔT 203,627 243,856 - - 447,483
BUREAUX (MEZZANINE) 24,557 - - - 24,557
TOTAL BÂTIMENT 228,184 243,856 - - 472,040

TAUX D'IMPLANTATION (MIN. 40%) 40.2% 47.1% - - 43.7%
C.O.S. (MIN. 45%) 45.0% 47.1% - - 46.1%
POURCENTAGE D'ESPACE VERTS (MIN. 20%) 31.0% 26.4% - - 28.7%

HAUTEUR BÂTIMENT A B
HAUTEUR EN MÈTRES (MIN. 8.5 m) 11 11 - -
HAUTEUR EN ÉTAGES (BUREAUX: MIN. 2 / MAX. 4) 1 - - -

STATIONNEMENT A B TOTAL
STATIONNEMENT REQUIS PAR LA VILLE 106 56 - - 162
     BUREAUX (1 / 40 m²) 59 56 - - 115
     INDUSTRIEL (1 / 400 m²) 47 - - - 47
STATIONNEMENT PROPOSÉ 106 92 - - 198

LOGISTIQUES A B TOTAL
PORTES DE QUAI DE CHARGEMENT 27 32 - - 27
PORTES "DRIVE-IN" 3 4 - - 7

PLAN D'IMPLANTATION
3311  JJAANNVVIIEERR  22002244          DDEE2200000077          AA110000DÉVELOPPEMENT INDUSTRIEL - MASCOUCHE, QUEBEC

N

229 074
Bâtiment A
Building A

PI CA 
SQ. FT.

32’
Hauteur libre

Clear height

Quais de chargement
Loading Docks

59Total des portes  
Drive-in  
Total Drive-In 
Doors

07
Espacement des 
colonnes

40’ x 38’

Column spacing

243 856
Bâtiment B
Building B

PI CA 
SQ. FT.

OPTION 2 : 	 Option potentielle
	 Potential option
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PLANS

1331 de la Gare, Mascouche, QC

OPTION 2 : 	 Option potentielle
	 Potential option
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À PROPOS DE NOUS 
ABOUT  US

Chez Broccolini, notre histoire repose sur des valeurs 
familiales solides et sur notre volonté de bâtir des 

partenariats durables. Notre mission est claire : développer 
et construire des solutions immobilières d’exception au 

service de nos collectivités. Pour nous, la collaboration est 
un moteur de réussite et notre équipe en est le cœur, guidée 

par une approche humaine et un engagement constant 
envers l’excellence.

NOUS DÉVELOPPONS ET 
CONSTRUISONS DES  

SOLUTIONS IMMOBILIÈRES 
D’EXCEPTION

WE DEVELOP  
AND BUILD GREAT REAL 

ESTATE SOLUTIONS 

At Broccolini, our story is rooted in family values and 
a commitment to lasting partnerships. Our mission 

is clear: we develop and build great real estate 
solutions to serve our communities. We believe 

collaboration drives success and our team is the 
heart of it all, embodying a people-first mindset and 

a relentless commitment to excellence.
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1331 DE LA GARE,  
MASCOUCHE, QC

IMMOBILIER ET DÉVELOPPEMENT
REAL ESTATE & DEVELOPMENT

leasing@broccolini.com

514 737-0076

broccolini.com


